
 
 

सूयֶदय नगरपा׫लकाको भ-ू उपयोग काय֢िवשध, २०७९ 

काय֢पा׫लकाबाट ԩीकृत רमרत : २०७९।०९।११ गत े

भ-ू उपयोग सӡҥी ऐन २०७६ को दफा ३३ र Ԡानीय सरकार सիचालन ऐन, २०७४ को दफा १०२ को उपदफा 

(२) ले צदएको अשधकार Υयोग गरד सूयֶदय नगरपा׫लकाले यो काय֢िवשध बनाएको छ । 

पץरѮेद-१ 

Υारװӝक 

१. सं΅ीҲ नाम र Υारӝ: (१) यो काय֢िवשधको नाम "सूयֶदय  नगरपा׫लकाको भू- उपयोग काय֢िवשध, २०७९" 

रहेको छ । 

(२) यो काय֢िवשध काय֢पा׫लकाबाट ԩीकृत भए पԆात् तुΑҢ लागु हुनेछ । 

२. पץरभाषा: िबषय वा Υसϊले अकֶ अथ֢ नलागेमा यस कायि֢वשधमा  

क. "ऐन" भҦाले भ-ू उपयोग सӡҥी ऐन, २०७६ सնझनु पद֢छ । 

ख. "िनयमावली" भҦाले भ-ू उपयोग िनयमावली, २०७९ सնझन ुपद֢छ । 

ग. "काय֢िवשध" भҦाले "सूयֶदय नगरपा׫लकाको भ-ूउपयोग काय֢िवשध, २०७९" सնझन ुपद֢छ । 

घ. "नगरपा׫लका" भҦाले सूयֶदय नगरपा׫लका सնझनु पद֢छ र सो शӉले सूयֶदय नगरपा׫लका 

अҢग֢तका वडा सרमרतको कायֱलय समेत सնझनु पद֢छ । 

ङ. "नगर΅ेΠ" भҦाले सूयֶदय नगरपा׫लकाको काय֢΅ेΠ अҢग֢त रहेको ΅ेΠ सնझन ुपद֢छ ।  

च. "काय֢पा׫लका" भҦाले सूयֶदय नगरपा׫लकाको काय֢पा׫लका सնझनु पद֢छ । 

छ. "Υमुख" भҦाले सूयֶदय नगरपा׫लकाको नगर Υमुख सնझन ुपद֢छ। 

ज. "उप- Υमुख" भҦाले सूयֶदय नगरपा׫लकाको नगर उप-Υमुख सնझनु पद֢छ। 

झ. "Υमुख Υशासकןय अשधकृत" भҦाल े सूयֶदय नगरपा׫लकाको Υमुख Υशासकןय अשधकृत सնझनु 

पद֢छ । 

ञ. "मालपोत कायֱलय" भҦाले नगर ΅ेΠमा काय֢΅ेΠ भएको मालपोत कायֱलय सնझन ुपछ֢ । 

ट. "नापी कायֱलय" भҦाले नगर ΅ेΠमा काय֢΅ेΠ भएको नापी कायֱलय सնझन ुपछ֢ । 

ठ. "Ԡानीय भू- उपयोग पץरषद्" भҦाले ऐनको दफा १८ बमोתजम गצठत सूयֶदय नगरपा׫लकाको 

Ԡानीय भू- उपयोग पץरषद् सնझन ुपछ֢ । 

ड. "िवभाग" भҦाले नापी िवभाग सնझनु पछ֢ । 

पץरѮेद – २ 

भ-ूउपयोग ΅ेΠको बगאकरण 

३. भ-ू उपयोग ΅ेΠको बगאकरण: (१) ऐनको दफा ४ (१) बमोתजम नगर ΅ेΠ רभΠको भूרमलाई भूबनौट, भूרमको 

΅मता तथा उपयщुता, भूרमको मौजदुा उपयोग र आवԌकता समेतका आधारमा देहाय बमोתजमका भ-ू

उपयोग ΅ेΠमा बगאकरण गץरने छ । 

क. कृिष ΅ेΠ 

ख. आवासीय ΅ेΠ 

ग. ԁवसाשयक ΅ेΠ 

घ. औϟोिगक ΅ेΠ 

ङ. खानी तथा खिनज ΅ेΠ 

च. वन ΅ेΠ 

छ. नदी खोला ताल वा सीमसार ΅ेΠ 



 
 

ज. साव֢जिनक उपयोगको ΅ेΠ 

झ. स֯ԛृרतक तथा पुराताׯЇक महЇको ΅ेΠ 

ञ. नेपाल सरकारबाट आवԌकतानुसार तोिकएका ΅ेΠ 

 (२) उपदफा १(क) बमोתजम बाहेकको अҫ ΅ेΠमा वगאकरण भएको जќा ґԟो ΅ेΠमा उपयोगमा नआउँदा 

सӞको लािग कृिष ΅ेΠको Αपमा उपयोगमा ӷाउन चाहने जќाधनीले  सӡׯҥत वडाको תसफाץरस 

सצहत Ԡानीय भू-उपयोग पץरषदमा जानकारד गराउनु पन֧छ । 

(३) उपदफा (१) बमोתजम बगאकरण गץरएका ΅ेΠलाई तोिकए बमोתजमका उप-΅ेΠहΒमा बगאकरण गन֢ु पन֧ 

दे׭खएमा कायֱҬयन सרमרतबाट सोको औשचґ र आधार सצहत Ԡानीय भ-ूउपयोग पץरषदमा 

 हत पठाइएको Υԟावצरस सץसफाת तबाटרमרरस साथ Υԟाव पेश गनु֢ पन֧छ । कायֱҬयन सץसफाת

उपयुщ दे׭खएमा Ԡानीय भू-उपयोग पץरषदले िनण֢य गरד उप-΅ेΠमा बगאकरण गन֢ सьेछ । 

(४) उपदफा १ बाहेकका ΅ेΠमा भूרमको बगאकरण गन֢ आवԌक दे׭खएमा Ԡानीय भ-ूउपयोग पץरषदबाट 

िनण֢य गरד सङ्घीय भू-उपयोग पץरषदमा सहमרतका लािग लखेी पठाउनु पन֧छ । 

(५) दफा ४ बमोתजम गץरएको भू-उपयोग ΅ेΠ बगאकरणको सूचना सव֢साधारणको जानकारדका लािग 

Ԡानीय पΠपिΠका र नगरपा׫लकाको वेबसाइटमा Υकाशन गनु֢ पन֧छ । 

४. भ-ूउपयोग ΅ेΠ बगאकरणका आधार र मापद҃: (१) िनयमावलीको अनुसूची १ मा उ׵Ӹ׭खत आधार र 

मापद҃का अרतץरщ नगर ΅ेΠרभΠका जќाहΒको भू-उपयोग ΅ेΠ बगאकरणका आधार र मापद҃ देहाय 

बमोתजम हुनछेन् ।  

क. Ԡानीय आवԌकता । 

ख. िनयमावलीको िनयम ४ बमोתजम ΥाҲ भ-ू उपयोग ΅ेΠ नѓा । 

ग. שचया बगान ΅ेΠ । 

घ. जमीनको भबूनौट तथा धरातलीय अवԠा । 

ङ. नगर΅ेΠमा िनमֱण भएका वा चलनचӯीमा रहेका वा नापी नѓामा लगतकύा भएका वा भिवԘमा 

िनमֱण हुने गץर योजनामा समावेश गץरएका वा छनौट गץरएका बाटो । 

च. मालपोत कायֱलयको ҫूनतम मूӷाωन पुװԟकामा बगאकरण गץरएका ΅ेΠ । 

छ. नापी कायֱलयको नापी नѓामा िकҋाकाट भएका ΅ेΠ । 

ज. सरकारד, साव֢जिनक, प؀तح वा ऐलानी जќासगँ जोצडएका ΅ेΠ । 

झ. िकҋाहΒको ΅ेΠफल । 

ञ. भूרमको मौजुदा Υयोग वा उपयोगको अवԠा । 

ट. बसोबासको अवԠा, घर िनमֱणको Ηम, बװԟ िवकासको Ηम तथा बसोबास ΅ेΠ िबԟार हुन 

सьे ΅ेΠ । 

ठ. नगरपा׫लकाले बसोबास ΅ेΠका Αपमा िवकास गरेको ΅ेΠ वा भिवԘमा बसोबास ΅ेΠ िबकास गन֢ 

उपयुщ दे׭खएको ΅ेΠ । 

ड. खास ΅ेΠका Αपमा पצहचान बोकेको ΅ेΠ । 

ढ. सङ्घीय वा Υदेश सरकार वा नगरपा׫लकाले कुनै खास योजना वा काय֢Ηम सիचालन गरेको वा 

सोका लािग छनौट गरेको ΅ेΠ । 

ण. पूवֱधार उपलӊताको अवԠा वा भिवԘमा पूवֱधार िवकासका लािग छुϏाइएको वा छनौट 

गץरएको जќा। 



 
 

Ή. जќाको वगאकरण: यस काय֢िवשधको दफा ४ मा उӸे׭खत आधार र मापद҃ बमोתजम नगर ΅ेΠ רभΠका 

जќाहΒ लाई देहाय बमोתजमका भू-उपयोग ΅ेΠमा वगאकरण गץरनेछ । 

(१) देहाय बमोתजमका जќालाई कृिष ΅ेΠमा वगאकरण गץरनेछ । 

क. नѓा तथा िफӭमा कुनै पिन बाटो, साव֢जिनक प؀तح जќाले नछोएको र भिवԘमा बाटो िनमֱणका 

लािग छनौट नभएको वा भूबनौट वा अҫ कारणल े बाटो िनमֱण गन֢ उपयुщ नदे׭खएको ΅ेΠको 

जќा । 

ख. बसोबास ΅ेΠ बाहेकका अҫ ΅ेΠमा वगאकरण नभएको ५००० ब.मी. भҤा बढीको अध֢ӎास 

 भरालो भएको कृिष योѦ जќा ।ר डिΙ भҤा बढीצ भΠको ४५ר

ग. अҫ वगאकरणमा समावेश नभएको भू-बनौट वा जमीनको भारबहन ΅मता बमोתजम बसोबासका 

लािग घर भवन वा संरचना िनमֱण गन֢ उपयुщ नदे׭खएको जќा । 

घ. बाटो तथा अҫ पवूֱधार भए वा नभए पिन सӡׯҥत िनकायबाट कृिष Υयोजनका लािग छुट सुिवधा 

 लएका जќा׫ तרलएको वा अनुम׫

ङ. बाटो तथा अҫ पूवֱधार भए वा नभए पिन कृिषजҫ उϟोग फम֢ वा कӚनीका नाममा दतֱ έेԟा 

कायम रहेका जќा । 

च. ԁרщका नाममा दतֱ भएको भए तापिन र बाटो तथा अҫ पूवֱधार भए वा नभए पिन कृिषजҫ 

उϟोग, कӚनी, फम֢ वा ԁवसायका लािग उपयोग भइरहकेो वा सोका लािग तयार गץरएको वा 

अनमुרत ׫लइएको जќा । 

छ. ५००० ब.רम भҤा बढीको ΅ेΠफलमा एकै Υकृרतको खेतीपाती वनԣרत बग֪चा फलफूल, जडीबुटी, 

घְस उҎादनका लािग उपयोग भइरहेको वा चरन ΅ेΠका Αपमा उपयोग भएको कृिषयोѦ जќा । 

ज. कायֱҬयन उप-सרमרत वा कायֱҬयन सרमרतले Ԡानीय िव׫शԒ आवԌकता उҎादन पצहचान 

वा अҫ उपयुщ आधार कारण र औשचґ सצहत कृिष ΅ेΠका Αपमा वगאकरण गन֢ תसफाץरस गरेका 

जќा  । 

झ. िनजी वा सरकारד साव֢जािनक जќामा कृिΠम पोखरד बनाइ माछापालन गץरएको जќा । 

(२) देहाय बमोתजमका जќालाई आवासीय ΅ेΠका Αपमा वगאकरण गץरने छ । 

क. घर संरचना र सोसँग जोצडएका अҫ संरचनाले चच֧को जќा । 

ख. घर संरचना नरहे पिन बाटो, साव֢जिनक, सरकारד प؀तح ऐलानी जќासँग जोצडएको जќा र ґԟो 

जќासँग जोצडएको समान भू-धरातलीय अवԠाको एक हчेर अध֢ԁास רभΠको बसोबास योѦ 

जќा । 

ग. बसोबास ΅ेΠका Αपमा Υयोग भइरहेको वा बसोबास ΅ेΠ सँग जोצडइ समान भू- धरात׫लय िवशेषता 

रहेको १ हेчर अध֢ԁास רभΠको बसोबास योѦ जќा 

घ. मालपोत कायֱलयको ҫूनतम मूӷाωन पुװԟकामा बसोबास ΅ेΠ वा घडेरד योѦ जќाका Αपमा 

तोिकएका जќा । 

ङ. बװԟ िवकास वा िवԟार भइ रहेको ΅ेΠको समान भौगो׫लक अवԠा रहेको भ-ूधरातलीय צहसाबले 

भिवԘमा बװԟ िवकास हुन उपयुщ दे׭खएको जќा । 

च. अҫ वगאकरणमा समावेश हुन उपयुщ नदे׭खएको भिवԘमा बसोबास ΅ेΠका Αपमा िवकास गन ֢

सिकने शहरד ΅ेΠ वा बजार ΅ेΠको जќा । 

छ. नापी नѓामा एक हजार बग֢ רमटर भҤा कम ΅ेΠफलमा िकҋाकाट भइ भू-धरातलीय צहसाबले 

बसोबास योѦ जќा । 



 
 

ज. सङ्घीय, Υदेश सरकार वा Ԡानीय तहले बसोबास ΅ेΠका Αपमा िबकास गץररहेको वा सोका लािग 

छनौट गरेको वा छुϏाएको जќा । 

झ. नगरको बसोबास ΅ेΠ िबԟारको दरका आधारमा भिवԘका लािग बसोबास ΅ेΠका Αपमा राї 

उपयुщ दे׭खएको जќा । 

ञ. बसोबास नरहेको भए पिन बाटो खानेपानी िवϟुत सիचार लगायतका कुनै पूवֱधार िवकास गץरएको 

΅ेΠको बसोवास योѦ जќा । 

ट. सרमרतले भिवԘमा आवसीय ΅ेΠ हुन सьे भनी िनण֢य गरेको सडक, खानेपानी, िवϟुत आצदको 

सुिवधा भएका जќाहΒ । 

ठ. रा׬Ԓ֝य राजमाग֢को दायְ बायְ आवԌकता हेरד १०० רमटर רभΠका ३० צडΙी भҤा कम רभरालो 

भएका जќाहΒ ।  

(३) देहायका जќालाई ԁवसाשयक ΅ेΠका Αपमा वगאकरण गץरने छ । 

क. सामुצहक Αपमा वԟु वा सेवाको खץरद िबΗן हुन ेԠल रहकेो घरजќा तथा  सो Υयोजनको लागी 

छुϏाएको जќा 

ख. नगर ΅ेΠרभΠका ԁापाץरक, ԁवसाשयक र मनोरիजनԠल रहेको अथवा सो Υयोजनको लािग 

उपयोग भएको घर रहेको जќा वा सो Υयोजनको लागी  छुϏाएको जќा 

ग. िनתज ΅ेΠबाट सիचालन गץरएको ׫श΅ा, ԩाо,  सիचार लगायत सवेा उपलӊ गराउन ेԠल वा 

सोको लािग Υयोग भएको घर र घरले चच֧को जќा 

घ. सरकारד, साव֢जािनक वा िनजी ΅ेΠ समेतले सेवा Υदान गन֢ Ԡापना गरेको कायֱलय तथा רतनले 

चच֧को जќा वा भिवԘमा िनमֱण गन֢को लागी  छुϏाएको जќा 

ङ. पय֢टकןय गרतिवשधमा उपयोग भइरहेको वा  भिवԘमा उपयोग हुन सьे भनी छुϏाएको जќा । 

(४) देहाय बमोתजमका जќालाई औϟोगीक ΅ेΠका Αपमा वगאकरण गץरनेछ । 

क. जќा धनीपूजֱमा उϟोग जिनएका जќा । 

ख. हाल सիचालनमा रहेका उϟोगमा Υयोग भएको घर र घरले चच֧को जќा ।   

ग. कुनै वԟु वा कѭा पदाथ֢ उҎादन गन֧ उϟोग वा वक֢शप रहकेो Ԡल । 

घ. खाϟाҦ Υशोधन, उपभोѦ वԟु वा Υशोधन Ԡल तथा सो Υयोजनको लागी  छुϏाएको जќा । 

ङ. नेपाल सरकारले घोषणा गरेको औϟोिगक ΅ेΠ, िवशेष आ؁थحक ΅ेΠ लगायत सो ΅ेΠले चच֧को 

जќा । 

(Ή) देहाय बमोתजमका जќालाई खानी तथा खिनज ΅ेΠका Αपमा वगאकरण गץरनेछ । 

क. नगरपा׫लका ΅ेΠרभΠ जमीनको सतहमा (ढुगा, िगύी, बालुवा समेत) िवרभҦ िकתसमका खानी 

भएको जќा। 

ख. खानीजҫ पदाथ֢ भएको जќा वा उҊनन् गरד िविवध कारणले छोצडएको जќा । 

(६) देहाय बमोתजमका जќालाई वन ΅ेΠका Αपमा वगאकरण गץरनछे । 

क. नगरपा׫लका ΅ेΠ רभΠ दतֱ  रहेका सामुदायीक वन रहकेो जќा 

ख.  पूण֢ वा आं׫शक Αपले Αख,बुϏान तथा वनԣרतले ढािकएको जќा ।  

ग. Αख तथा वनԣרत वृ΅ारोपण गץरएका सरकारד वा साव֢जिनक जќा । 

घ. वन कायֱलयमा दतֱ गץरएको िनजी वन भएका जќाहΒ । 

ङ. Αख तथा वनԣרत नभएको भए तापिन अҫ Υयोजनको Αपमा वगאकरण नभएका झाडी ,बुϏान 

आצद भएको जќा ।  



 
 

च. वन सӜҥी ऐनले िनधֱरण गरे बमोתजमका ΅ेΠहΒ । 

छ.  पानीको मुहानलाई संर΅ण गन֢ हुकाईका वा जोगाईएका Αख तथा वनԣרतले ढाकेको सरकारד 

वा साव֢जिनक जќा ।  

(७) देहाय बमोתजमका जќालाई नदी, ताल सीमसार ΅ेΠका Αपमा वगאकरण गץरनेछ । 

क. नदी, खोला वा सोको जलΥवाहको ΅ेΠ, िकनार, צडल र बगर । 

ख. Υाकृרतक ताल, पोखरד र कुवा तथा צडल ।  

ग.  תसमसार वा रामसार ΅ेΠ ।   

(Ί) देहाय बमोתजमका जќालाई साव֢जिनक उपयोग ΅ेΠका Αपमा वगאकरण गץरनेछ । 

क. यातायत पूवֱधार बसपाक֢ ,टєेी पाक֢,सडक,बाटो,पुल िवमानԠल समेत साव֢जािनक Αपमा Υयोग 

हुने ΅ेΠले ओगेटकेो जќा ।  

ख. पैदल याΠा गन֧, गोरेटो, घोडेटो, साइकल पथ रहेको जќा । 

ग. खӸुा ΅ेΠ, बग֫चा, पाक֢, िपकिनक ԣट, खले मैदान लगायत रहेको साव֢जिनक Ԡल । 

घ. साव֢जिनक आवगमन हुने Υाकुרतक वा मानव िन؀मحत सӚदा वा पूवֱधार रहेको Ԡल र जќा । 

ङ. साव֢जािनक Αपमा Υयोग हुने घाट, चौतारा, टुँצडखेल, ӷाडिफल साईड, हाटबजार लाѢे Ԡल, 

गौचरण, नागी, पाट सोले चच֧को जќा । 

च. सरकारד, साव֢जािनक र सामुदाשयक िवϟालय, िवԎिवϟालय, लगायत ׫श΅ण सԠंाले चच֧को 

जќा ।  

(९) देहाय बमोתजमका जќालाई स֯ԛृרतक तथा पुराताׯЇक महЇको ΅ेΠका Αपमा वगאकरण 

गץरनछे । 

क. िवרभҦ समुदायले धा؀मحक, साԛृרतक वा परӚरागत Αपमा पूजा, अच֢ना र उपासना गन֧ Ԡल । 

ख. िवרभҦ ऐרतहाתसक दरबार, भवन, वा अҫ Ԡल । 

ग. नेपाल सरकारले पुराताׯЇक महЇको भनी पץरभािषत गरेको ΅ेΠ । 

६. कृिष ΅ेΠ तोь ुपन֧: (१) ऐन को दफा ४ बमोתजम नगरपा׫लका ΅ेΠ רभΠका जќाहΒको भू- उपयोग ΅ेΠ 

वगאकरणको काय ֢िनयमावली Υारӝ भएको רमרतले ६ मצहना רभΠ सӚҦ गन֢ नसिकएमा िनयमावलीको 

िनयम ५(७) बमोתजम कायֱҬनयन सרमרतको תसफाץरसमा नगर काय֢पा׫लकाले नगर ΅ेΠ רभΠका 

जќाहΒको चार िकӸा खुलाई िनयमावली Υारӝ भएको רमרतले ६ मצहना רभΠ कृिष ΅ेΠ तोьे छ । 

७. भ-ू उपयोग ΅ेΠ वगאकरण र कृिष ΅ेΠ तोь े सӡҥी काय֢िवשध: (१) ऐन, िनयमावली र काय֢िवשध 

बमोתजम भ-ू उपयोग ΅ेΠ वगאकरण र कृिष ΅ेΠ तोьे Υयोजनका लािग Ԡानीय भ-ू उपयोग पץरषदल े 

दफा १६ बमोתजमको वडा कायֱҬयन सרमרत र टोल ԟरדय कायֱҬयन सרमרतलाई भू-उपयोग ΅ेΠ 

वगאकरण र कृिष ΅ेΠ िनधֱरणका लािग काय֢िवשध बमोתजमका आधार तथा मापद҃, नापी नѓा भू-

उपयोग ΅ेΠ नѓा तथा सӡׯҥत िववरण उपलӊ गराइ תसफाץरस सצहतको िववरण र Υרतवेदन पेश गन֢ 

ले׭ख पठाउने छ । 

(२) उपदफा १ बमोתजम लेखी आए पתछ टोलԟरדय कायֱҬयन सרमרतले Υािवשधक जनशרщको 

सहयोगमा आճनो ΅ेΠ רभΠका जќाहΒ को Ԡलगत िनरד΅ण गץर काय֢िवשध बमोתजमका आधार र 

मापद҃ बमोתजम उपयुщ हुने Υԟािवत वगאकरण ΅ेΠ वा कृिष ΅ेΠ सोको चार िकӸा खलुाई नापी 

नѓामा सो ΅ेΠको रेखाωन गץर वगאकरण गनु֢ पन֧ आधार र कारणहΒ सצहतको िववरण वडा 

कायֱҬयन सרमרतमा पेश गन֧ छ । 



 
 

(३) वडा कायֱҬयन सרमרतले उपदफा (२) बमोתजम ΥाҲ Υԟािवत वगאकरण ΅ेΠ र सो सӡׯҥ 

िववरणलाई जְचबुझ गरד आवԌकतानुसार संशोधन गץर Υԟािवत भू- उपयोग ΅ेΠ वगאकरण वा 

कृिष ΅ेΠ िनधֱरण गץरएको ΅ेΠको चारिकӸा רभΠ पन֧ जќाको हाल िकҋा नं. हΒको िववरण नापी 

कायֱलय र Υािवשधक कम֢चारדको सहयोगमा तयार गץर भू- उपयोग ΅ेΠ वगאकरण वा कृिष ΅ेΠ 

िनधֱरणका लािग कायֱҬयन सרमרतमा Υרतवेदन सצहत תसफाץरस गץर पठाउनु पन֧ छ । 

(४) कायֱҬयन सרमרतले उपदफा ३ बमोתजम תसफाץरस सצहत ΥाҲ भ-ू उपयोग ΅ेΠ वगאकरणको Υԟाव 

ऐन िनयमावली र काय֢िवשध बमोתजमका आधार र मापद҃ बमोתजम भए नभएको सӡҥमा अҙयन 

गरד आवԌकतानुसार संशोधन गץर भ-ूउपयोग ΅ेΠ वगאकरण वा कृिष ΅ेΠ िनधֱरणका लािग 

 रषदमा पठाउनु पन֧ छ ।ץहत Ԡानीय भू- उपयोग पצरस गन֧ िनण֢य सץसफाת

(५) Ԡानीय भ-ू उपयोग पץरषदले उपदफा (४) बमोתजम ΥाҲ תसफाץरस र भ-ूउपयोग ΅ेΠ वगאकरणको 

िववरण सोका आधार मापद҃ समेतको अҙयन गरד आवԌकतानसुार संशोधन समेत गץर Υґके 

जќाको िकҋा नं. खुलाई भू- उपयोग ΅ेΠ वगאकरण सӡҥी र काय֢पा׫लकाले कृिष ΅ेΠ िनधֱरणको 

िनण֢य गन֧छ । 

Ί. अҫ भ-ूउपयोग ΅ेΠ र उप ΅ेΠमा वगאकरण गन֢ सिकने (१) ऐनको दफा ४ बमोתजम बाहेकका अҫ भ-ू 

उपयोग ΅ेΠमा वगאकरण गन֢ आवԌक भएमा वगאकरणमा समावेश गनु֢ पन֧ ΅ेΠ र सो को भौगो׫लक 

िववरण समेत खुलाई नगरपा׫लकाले सङ्घीय भ-ू उपयोग पץरषदमा सहमרतका लािग ले׭ख पठाउने छ । 

(२) ऐनको दफा ४ बमोתजम वगאकरण गץरएको भू- उपयोग ΅ेΠलाई Ԡानीय भू- उपयोग पץरषदल े

आवԌकता र औשचґको आधारमा भू- उपयोग उप΅ेΠमा वगאकरण गन֢ सьे छ । 

(३) उपदफा १ बमोתजम अҫ भ-ू उपयोग ΅ेΠमा वगאकरण गन֢ वा उप दफा २ बमोתजम भू- उपयोग उप΅ेΠमा 

वगאकरण गन֢ आवԌक भएको सӡҥमा Ԡानीय भू- उपयोग पץरषदले कायֱҬयन सרमרतबाट सो 

सӡҥमा अҙयन गराइ Υרतवेदन पेश गन֢ लगाउनु पन֧छ । कायֱҬयन सרमרतले उपलӊ भए सӞ 

कृिष, वन तथा वातावरण, भूרम, नापी, कानुन, माटो, भू-गभ֢, शहरד योजना ΅ेΠका िवΆहΒ को 

सहभािगतामा अҙयन जְचबुझ र Ԡलगत िनץर΅ण समेत गץर  अҫ भू- उपयोग ΅ेΠ वगאकरण गनु֢ 

पन֧  वा भ-ू उपयोग उप- ΅ेΠ वगאकरण गनु֢ पन֧ ΅ेΠ तथा सो को आधार कारण र भौगो׫लक िववरण 

सצहतको Υרतवेदन पेश गन֢ु पन֧ छ । 

९. वगאकरणको िववरण पठाउने र सूचना Υकाशन गन֧: (१) यस काय֢िवשध बमोתजम भू- उपयोग ΅ेΠ 

वगאकरण भए पתछ Ԡानीय भू- उपयोग पץरषदले ७ צदन רभΠमा सोको िववरण िवभाग Υदेश भू-उपयोग 

पץरषद् र सङ्घीय भू-उपयोग पץरषदमा पठाउनु पन֧ छ । 

(२) भ-ू उपयोग ΅ेΠ वगאकरण भए पתछ सोको सूचना नगरपा׫लकाले सव֢साधारणको जानकारדका लािग 

Ԡानीय पΠपिΠका तथा िवϟुतीय सիचार माҙममा तΑुҢ Υकाशन तथा Υसारण गनु֢को साथै आճनो 

वेबसाइटमा राїुपन֧ छ। 

पץरѮेद –३ 

जќाधनी दतֱ έेԟा पुजֱ अϟावשधक र भू- उपयोग पץरवत֢न 

१०. जќाधनी दतֱ έेԟा र पुजֱमा िववरण अϟावשधक: (१) नगरपा׫लकाले  भू-उपयोग ΅ेΠ वगאकरण 

नѓा बमोתजम नगरको תसमाना רभΠको Υґेक िकҋा जќाको जќाधिन έेԟा र Υमाण पुजֱमा भू- 

उपयोग ΅ेΠ वगאकरण जनाइ अϟावשधक गनु֢ पन֧ छ । 



 
 

(२) उप-दफा (१) बोתजम अϟावשधक गन֧ Υयोजनका लािग नगरपा׫लकाले सӡׯҥत मालपोत कायֱलय र 

नापी कायֱलयलाई Υґेक ब׼गحकृत ΅ेΠमा रहेका िकҋा नӡरहΒ उӸेख गरד Ԡानीय भू- उपयोग 

पץरषदको िनण֢यको Υרत׫लपी सצहत पठाउनु पन֧ छ । 

(३) उप-दफा २ बमोתजम नगरपा׫लकाबाट ले׭ख पठाएकोमा सӡׯҥत मालपोत कायֱलय र नापी 

कायֱलयले आճनो कायֱलयमा रहेका έेԟा र िवϟुतीय अרभलेखमा Υґेक िकҋा जќाको भ-ू 

उपयोग वगאकरण खलुाई अϟावשधक गץर नगरपा׫लकालाई जानकारצ דदन ुपन֧ छ । 

(४) नगरपा׫लकाले जќाधिन दतֱ Υमाण पुजֱमा वगאकरणको ԁहोरा अϟावשधक गन֢ सव֢साधारणको 

जानकारדको लािग सचूना Υकाशन गनु֢ पन֧ छ । 

(५)उपदफा (४) बमोתजम सूचना Υकाशन भएपתछ जќाधनी Υमाणपुजֱमा भू-उपयोग ΅ेΠ वगאकरणको 

ԁहोरा अϟावשधक गन֢ जќाधनीले आճनो  जќाधनी Υमाण पुजֱको सтल Υרत सצहत मालपोत 

कायֱलयमा िनवेदन צदनु पन֧ छ । 

(६) उपदफा (५) बमोתजम िनवेदन परेमा सӡׯҥत मालपोत कायֱलयले उपदफा (३) बमोתजम अϟावשधक 

भएको जќाधिन Υमाण पुजֱमा भ-ू उपयोग ΅ेΠको वगאकरण जनाइ צदन ुपन֧ छ । 

(७) उपदफा (१) बमोתजम अϟावשधक भएको जќाको जќाधिन Υमाण पुजֱ अϟावשधक नगराएको 

जќाधिनले ґԟो जќाको कुनै कर वा दԟुर बुझाउन आएमा नगरपा׫लकाले आճनो अרभलेखमा 

 लई ґԟो  जќाधिन׫ जमको कर दԟुरתकरण बमोאखत भ-ूउपयोग ΅ेΠ वग׭भलेखमा उӸेרभडाई अר

Υमाण पुजֱ अϟावשधक गन֢ मालपोत कायֱलयमा पठाउनु पन֧छ । 

(८) उपदफा (७) बमोתजम कुनै जќाधिनले भू-उपयोग ΅ेΠ अϟावשधक गन֢ आएमा सӡׯҥत मालपोत 

कायֱलयले िनजको जќाधिन Υमाण पुजֱमा Υґेक िकҋाको जќाको भ-ू उपयोग ΅ेΠ जनाइצदनु पन֧ 

छ । 

(९) यस काय֢िवשध बमोתजम अϟावשधक गץरएको भू- उपयोग ΅ेΠ वगאकरण सӡҥी िववरणको अרभलेख 

सӡׯҥत मालपोत कायֱलयले राїु पन֧ छ । 

११. भ-ू उपयोग पץरवत֢न : (१) ऐनको दफा ४ बमोתजम एउटा Υयोजनका लािग वगאकरण भएको जќा अकֶ 

Υयोजनमा Υयोग गन֧ गץर भू- उपयोग पץरवत֢न गन֢ पाइने छैन । 

 (२) माשथ जनुसकैु कुरा ले׭खएको भएता पिन भू- उपयोग ΅ेΠको वगאकरण भए पתछ ऐनको दफा ८(२) 

बमोתजम कुनै ԁרщले आճनो हकभोगमा रहकेो जќा िनधֱץरत Υयोजन भҤा फरक Υयोजनको लािग 

Υयोग गनु֢ परेमा सो को आधार र कारण खुलाई भू-उपयोग पץरवत֢न गन֢ Ԡानीय भ-ूउपयोग पץरषदमा 

िनयमावलीको अनुसुची -२ को ढְचामा िनवेदन צदन सьेछ । 

(३) उपदफा २ बमोתजम िनवेदन ΥाҲ हुन आएमा Ԡानीय भू-उपयोग पץरषदले कायֱҬयन सרमרतबाट सो 

सӡҥमा अҙयन गराइ Υרतवेदन पेश गन֢ लगाउनु पन֧छ । कायֱҬयन सרमרतले उपलӊ भए सӞ 

कृिष, वन तथा वातावरण, भूרम, नापी, कानुन, माटो, भू-गभ֢, शहरד योजना ΅ेΠका िवΆहΒ को 

सहभािगतामा अҙयन जְचबुझ र Ԡलगत िनץर΅ण समेत गץर भ-ू उपयोग पץरवत֢न गनु֢ पन֧ नपन֧ 

सӡҥमा आधार र कारण खलुाई बढीमा एक मצहना רभΠमा Υרतवेदन पेश गनु֢ पन֧ छ । 

(४) कायֱҬयन सרमרतबाट भू-उपयोग पץरवत֢न गन֢ उपयुщ हुने भिन תसफाץरस भइ आएमा सो सӡҥमा 

अҙयन गץर भू- उपयोग पץरवत֢न गन֢ उपयुщ दे׭खएमा Ԡानीय भ-ूउपयोग पץरषदले आधार र कारण 

खलुाई िनण֢य गץर Υदेश भ-ू उपयोग पץरषदमा भ-ू उपयोग पץरवत֢नका लािग अनुरोध गरד पठाउने छ । 

(५) उपदफा ५ बमोתजम Ԡानीय भ-ू उपयोग पץरषदले िनवेदन पठाउदा एकमुԒ Αपमा पौष मसाҢ र असार 

मसाҢमा पठाउनु पन֧छ । 



 
 

(६) भ-ू उपयोग पץरवत֢नका लािग ԩीकृרत Υदान गץरएको जानकारד ΥाҲ भए पתछ  Ԡानीय भू- उपयोग 

पץरषदले ґԟो जќाको भ-ू उपयोग पץरवत֢न गץर सो को ԁहोरा Ԡानीय ԟरमा Υकाशन गनु֢ पन֧छ । 

भ-ू उपयोग पץरवत֢न भएको जќाको अרभलेख अϟावשधकका लािग मालपोत तथा नापी कायֱलयमा 

पठाउनु पन֧ छ । 

(७) ऐनको दफा ९ बमोתजम भू- उपयोग पץरवत֢न गनु֢ पन֧ अवԠा भएमा Ԡानीय भ-ू उपयोग पץरषदले उप 

दफा ३ बमोתजम Υרतवेदन समेत पेश गन֢ लगाइ आधार र कारण खुलाई भू- उपयोग पץरवत֢न सӡҥी 

िनण֢य गन֧ छ । 

पץरѮेद –४ 

भ-ू उपयोग काय֢Ηम भ ू– उपयोग योजना जќाको ख҃ीकरण िनयГण तथा चёाबҤी 

१२. भ-ू उपयोग काय֢Ηम सիचालन गन֧ : (१) िनयमावलीको िनयम ३ (१) बमोתजम सूचना Υकाशन भए पתछ 

नगरपा׫लकाले नगर ΅ेΠ רभΠ भ-ू उपयोग काय֢Ηम सիचालन गन֧ छ । 

(२) नगर ΅ेΠ רभΠ सիचालन हुने भ-ू उपयोग काय֢Ηमका सӡҥमा सव֢साधारणको जानकारדका लािग 

नगरपा׫लकाले जनचेतनामूलक काय֢Ηम सիचालन गन֧ छ । 

(३) उपदफा २ बमोתजमको जनचेतनामूलक काय֢Ηम सիचालनका लािग नगरपा׫लकाले अҫ Ԡानीय तह 

Ԡानीय सरकारד गैर सरकारד तथा सामुदाשयक िनकाय वा संघ संԠाहΒ सँग सहकाय֢ र साझदेारד 

गन֢ सьे छ । 

१३. भ-ू उपयोग योजनाको तजु֢मा: (१)  भू- उपयोग काय֢Ηमलाई कायֱҬयन गन֢ नगरपा׫लकाले सङ्घीय र 

Υादे׫शक भू- उपयोग योजनाको Υרतकुल नहुने गץर Ԡानीय भू- उपयोग योजना तजु֢मा गरד लागु गन֧ छ । 

(२) उपदफा (१) बमोתजमको भू- उपयोग योजना तयार गनु ֢ अשघ नगरपा׫लकाले ऐनको दफा ६ बमोתजम 

दीघ֢का׫लन भ-ू उपयोग योजनाको आधार पΠ तयार गन֧ छ । 

(३) Υґेक वडाका वडा कायֱҬयन सרमרतले आճनो वडाको भू- उपयोग योजनामा समेटनु पन֧ िवषय 

΅ेΠका सӡҥमा Ԡानीय सरोकारवालाहΒको सहभािगतामा छलफल गराइ वडाԟरדय भ-ू उपयोग 

योजनाको Υԟाव कायֱҬयन सרमרतमा पठाउनु पन֧ छ । 

(४) कायֱҬयन सרमרतले सवै वडाहΒ बाट ΥाҲ वडा ԟरדय Υԟािवत भू- उपयोग योजनाको अҙयन 

समेतको आधारमा नगर ΅ेΠको भू- उपयोग योजनाको तजु֢मा गץर Ԡानीय भू- उपयोग पץरषदमा पेश 

गन֧ छ । कायֱҬनय सרमרतले भ-ू उपयोग योजना तजु֢माका लािग सӡׯҥत िनकाय िवΆ तथा 

सरोकारवालाहΒ सँग अҢरकृया तथा छलफल गन֢ र िवशेषΆ सहयोग ׫लन सьे छ । 

(५) उपदफा (४) बमोתजम कायֱҬयन सרमרतले तजु֢मा गरेको भ-ू उपयोग योजना अҙयन गץर 

आवԌकतानसुार संशोधन समेत गץर Ԡानीय भू- उपयोग पץरषदले ԩीकृत गन֧ छ। 

(६) भू- उपयोग योजना कायֱҬयन गन֢ नगरपा׫लकाले अҫ Ԡानीय तह Ԡानीय सरकारד गैर सरकारד 

तथा सामुदाשयक िनकाय वा सघं संԠाहΒ सँग सहकाय֢ र साझदेारד गन֢ सьे छ । 

 

१४. जќाको ख҃ीकरण िनयГण: (१) कृिष ΅ेΠमा वगאकरण गץरएको जќालाई १००० बग֢רमटर भҤा घटी 

हुने गץर िकҋाकाट गन֢ पाइने छैन । 

(२) आवासीय ΅ेΠमा वगאकरण गץरएको जќालाई १३० बग֢רमटर भҤा घटी हुने गץर र ५०० बग֢רमटर भҤा 

कम ΅ेΠफल भएको आवासीय ΅ेΠको जќाको हकमा चौडाइ भҤा लӡाइ चार गुणा भҤा बढी हुने 

गץर िकҋाकाट गन֢ पाइने छैन । 



 
 

(३) Ԡानीय भ-ू उपयोग पץरषदले कायֱҬयन सרमרतको תसफाץरसमा ऐन र िनयमावलीको मापद҃ भҤा 

घटी नहुने गץर नगर ΅ेΠ רभΠका जќाहΒको िकҋाकाट सӡҥी मापद҃ बनाइ लागु गन֢ सьे छ । 

१Ή. चाёाबҤी काय֢Ηम सիचालन गन֢सьे: (१) नगरपा׫लकाले कृिष ΅ेΠको आधुिनकןकरण, 

या׮Гकןकरण, ԁवसायीकरण सहकारד खेती सामुצहक खेती तथा साव֢जिनक खेती गन֧ Υयोजनका लािग 

सӡׯҥत जќाधिनहΒको सहमרतमा सְध תसमाना जोצडएका िकҋा जќाको एकןकरण गץर चёाबҤी 

काय֢Ηम सիचालन गन֢ सьे छ । 

(२) उपदफा१ बमोתजम चёाबҤी काय֢Ηम सիचालन गन֢ Ԡानीय जќाधिनहΒ बाट माग भएमा 

कायֱҬयन सרमרतले Υदेश सरकारले तयार गरेको मापद҃ समेतको आधारमा काय֢Ηमको औשचґ 

र सोबाट ΥाҲ हुने लाभ सӡҥमा अҙयन गץर कायֱҬयन योजना तयार गץर Ԡानीय भू- उपयोग 

पץरषदमा תसफाץरस साथ पेश गन֧ छ । 

(३) नगरपा׫लकाको कुनै ΅ेΠ רभΠ चёावҤी काय֢Ηम सիचालन उपयुщ दे׭खएमा नगरपा׫लकाले 

कायֱҬयन सרमרतलाई सो सӡҥमा अҙयन गץर सӡׯҥत जќाधिनहΒको सहमרत सצहत 

Υרतवेदन पेश गन֢ लगाउन सьेछ। 

(४) उपदफा (२) र (३) बमोתजम תसफाץरस र Υרतवेदन ΥाҲ भए पתछ Ԡानीय भ-ू उपयोग पץरषदल े

काय֢Ηमको उपयुщता, सӝाԁता र औשचґ समेतका आधारमा चёावҤी काय֢Ηम ԩीकृत गन ֢

सьे छ । 

पץरѮेद – ५ 

भ-ू उपयोग संयГ 

१६. भ-ू उपयोग संयГ गठन गन֢ सिकन:े (१) भू- उपयोग ΅ेΠ वगאकरण तथा भू- उपयोग योजना 

कायֱҬयनका लािग ऐनमा ԁवԠा भएका Ԡानीय भू- उपयोग पץरषद र कायֱҬयन सרमרतका अרतץरщ 

वडा तहमा र टोल ԟरमा सרमרत गठन गन֢ सिकने छ । 

(२) Υґेक वडामा देहाय बमोתजमको वडा कायֱҬयन सרमרत गठन गץरन ेछ। 

क. सӡׯҥत वडाको वडाҙ΅ – संयोजक 

ख. सӡׯҥत वडाका वडा सदԧहΒ – सदԧ 

ग. वडा सרमרतले मनोनयन गरेका एक जना मצहला सצहत दइु जना – सदԧ 

घ. वडा सשचव- सदԧ सשचव 

(३) वडा कायֱҬयन सרमרतको काम कत֢ԁ अשधकार देहाय बमोתजम हुन ेछ । 

क. वडा ԟरדय भू- उपयोग योजना तजु֢मा गन֧ 

ख. नगर भू- उपयोग योजना कायֱҬयन गन֧ 

ग. टोल ԟरדय कायֱҬयन सרमרतबाट पेश भएका भू- उपयोग वगאकरणका Υԟािवत ΅ेΠको 

जְचबुझ गץर कायֱҬयन सרमרतमा תसफाץरस गन֧ 

घ. भूרमको संर΅ण र दीगो उपयोग सӡҥमा जनचेतना अרभबृ׬Ϛ गन֧ 

ङ. वगאकरण बमोתजम भूרमको उपयोग भए नभएको अनगुमन गץर कारवाहीको תसफाץरस गन ֧

च. कायֱҬयन तहका समԧा समाधानका लािग िवकӲ सצहतका सुझाव צदन े

छ. टोल ԟरדय सרमרतको काय֢मा सहजीकरण गन ֧

ज. Ԡानीय भू- उपयोग पץरषद र कायֱҬयन सרमרतले सӚेुका काय֢हΒ गन ֧

(४) Υґेक वडा अҢग֢त देहायका टोल ԟरדय कायֱҬयन सרमרत गठन गץरने छ । 

क. सӡׯҥत वडा सदԧ – संयोजक 



 
 

ख. टोल िवकास संԠा ( Ԡानीय सरकार सիचालन ऐन २०७४ को दफा १२ (२क२) बमोתजम गצठत) 

को सदԧ मҙेबाट सयंोजकले तोकेको  १ जना – सदԧ 

ग. वडा सרमרतले मनोनयन गरेका टोलका एक जना मצहला सצहत २ जना नागץरक -सदԧ 

घ. वडा सרमרतले तोकेको कम֢चारד – सदԧ सשचव 

पץरѮेद –६ 

िविवध 

१७. कृिष ΅ेΠलाई िबशेष ΥोҔाहन र अनुदानको ԁवԠा गन֢ सिकने: (१) नगरपा׫लकाले Υदान गन֧ कृिष 

बाली तथा कृिष ԁवसायमा צदइने अनुदान छुट तथा सहु׫लयतहΒ कृिष ΅ेΠमा ब׼गحकृत जќाका लािग 

माΠ צदइने ԁवԠा गन֧ छ । 

(२) नगरपा׫लकाले कृिष ΅ेΠमा ब׼गحकृत ΅ेΠका जќाहΒको उҎादन सӝाԁताका आधारमा कृिष 

उҎादनलाई ΥोҔाहन गन֢ िबशेष काय֢ΗमहΒ सիचालन गन֧ छ । 

१Ί. अनुगमन मूӷाωन को ԁवԠा: (१) वडा कायֱҬयन सרमרतले वडा तहमा भू- उपयोग ΅ेΠ वगאकरण 

बमोתजम भूרमको उपयोग भए नभएको  अनשधकृत Αपमा भू- उपयोग ΅ेΠ पץरवत֢न भए नभएको जќाको 

ख҃ीकरण सӡҥी मापद҃ पालना भए नभएको र भू- उपयोग योजनाको कायֱҬयन Υगרतको अनुगमन 

मूӷाωन गץर Πैमाתसक Αपमा कायֱҬयन सרमרतमा Υרतवेदन पेश गनु֢ पन֧ छ । 

(२) कायֱҬयन सרमרतले उपदफा १ मा उӸे׭खत िबषयमा अनुगमन मूӷाωन गץर वडा कायֱҬयन 

सרमרतको Υרतवेदन समेतका आधारमा Πैमाתसक Αपमा Ԡानीय भू- उपयोग पץरषदमा Υרतवेदन पेश 

गन֧छ। 

(३) Ԡानीय भ-ू उपयोग पץरषदले ΥाҲ Υרतवेदनको अҙयन गץर भ-ू उपयोग योजना र भू- उपयोग 

वगאकरणको पुनरावलोकन गनु֢को साथै ऐन िनयमावली बमोתजमको कसुर गन֧लाई कारवाहीको 

 सम΅ पठाउने छ । דधकारשर तोिकएको अץरस गץसफाת

१९.  भ-ू उपयोग योजनाको पुनरावलोकन: Ԡानीय भू- उपयोग पץरषदले नगरको भू- उपयोग योजनाको 

पुनरावलोकन Υґेक दइु बष֢मा गन֧ छ । 

२०.  बैठक भҋा तथा आ؁थحक सुिवधा: यस काय֢िवשध बमोתजमका सרमרतहΒको वैठकमा भाग ׫लने तथा 

िफӭ अवलोकनमा खצटने सदԧ तथा कम֢चारדहΒलाई ԩीकृत बजेटको पץरשध רभΠ रही Υच׫लत ऐन 

िनयम बमोתजमको बैठक भҋा लगायतका सुिवधा Υदान गन֢ सिकने छ । 


